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- HRADEC KRALOVE-
UvoD

Uzemni studie se zamé&Fuje na navrhovou transformaci

Klanovic s cilem citlivé reagovat na soucasny

suburbaniza¢ni tlak, pfi¢emz respektuje historicky

kontext, krajinnou charakteristiku a potfebu udrzitelne

méstské struktury. Studie Cerpa ze zakladnich

podkladovych analyz - demografického vyvoje,

dopravni dostupnosti, ekologickilch vazeb i stavajicich

funkénich zén - a na jejich zakladé formuluje zasadni

koncep¢ni pristupy k formovam vefejného prostoru,

kvalitni vystavbé a zelené infrastrukture. V Uzemi

navrhuje vyvazeny mix obytnych ploch, mistni ob¢anske

vybavenosti a posileni pfirodnich ekologickych koridorC.

Studie rovnéz klade ddraz na snahu dosdhnout : : :

spolecenské dohody napti¢ pozemkovymi katastry e /A - —\ L B e, £E (7

i aktéry v Uzemli, a to v horizontu blizke i vzdalené&jsi e . f RN T D BTN e RO ROZSIRE.NO 0 CAsT V SCK
budoucnosti. Ambici studie je navrhnout komplexni = EL [ " T ST bR LoV
urbanisticky rdmec, ktery bude podkladem pro nasledna i . - ' g B Gt ;
projektovd tesSeni s vysokou kvalitou vefejného i

soukromého prostoru. Tato verze US (12/2025) je

uréena k vefejnému projednani. Béhem zpracovani

byla konzultovana s dotéenymi aktéry v Uzemi a jejich

pozadavky byly pribézné zapracovany.
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Redené Uzemi se rozklada napfi¢ katastry Klanovic,

Hornich Podernic, Ujezda nad Lesy a Sestajovic,

S / pricemz jej rozdéluje také hranice Prahy. Klanovice se

ook KU ANOVICE g B ) ; celé nachézeji v Pirodnim parku Klanovice-Cihadla, co?
ul. Slavétinska Sy ) znamenad, Ze vystavba zde musi respektovat krajinné

/ . hodnoty - rozvodi, lesy, mokfady a celkovy raz krajiny.

PP prameniété T | , , V dopravnim kontextu je zasadnim prvkem nova ul. V
Blatovského / e , . Aleji, navrzend ve studii jako prevazné intravildnova

7 potoka ! 7 I ] komunikace, kterad jednak ulevi dopravé v Klanovicich
(pfi uzavfeni ul. Slavétinska a ul. Revolueni dochéazi ke

- & ) 7 Vs

S 4 % //' ¢ ; Z 7 - S / kolapsu dopravy), a zaroven vytvoti patef pro planovanou
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probihat postupné pfi¢emz napojeni na MUK Beranka je
doporugeno az po vybudovani obchvat( /12 a ll/101.

Zaroven je dulezité zminit, Zze wvystavba na jinych
o ‘ 157 ; katastralnich Uzemich je plné v gesci pfislusnych
;

P / % / ' samospravnych celkll a tento dokument slouzi pouze
2o ul. Staroklanovicka B 7 7 e 4 jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v

’ / 7 7 7 / iy Uzemi, pro které vytvari rdmec zohlednujici vSechny
§ PR Klanovicky les / 7 i

zajmy, hodnoty a problémy, které se v ném nachéazeji.

Studie zaroven zdUrazriuje strategické napojeni na

Klanovicky les — pfirozené propojuje systém cyklistickych

: , a pesich tras, chrani ekologické struktury a posiluje

KU UIEZD NAQTEESY / i PRh, 1 kvalitu zivota. Klicovou roli zde hraje také Zelezniéni

W 7 7 = 7 zastavka Praha-Klanovice, kterou studie vniméa jako
S e / p / multimodalni uzel obsluhujici nejen Klanovice, ale i
¢ ul. Starokolinskd - ul. Novosibrinska Z /
% S :

rozvijejici se Sestajovice, &imz se posiluje udrzitelna
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stabil. Gzemi 's 'drobn&jsi parcelaci
resené Gzem{

v

podminka v UPD, pro dalgi rozvoj Gzemi
KO Hor. Poternice (podminka vystavby)
KU Sestajovice (mozna vystavba v UP)
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stavebni/blok - zastavitelny - HMP
stavebni blok - zastavitelnj - SCK
nestavebni blok - navrhovany - HMP
nestavebni blok - navrhovany - SCK

stavebni blok s ver. vybavenosti
nestavebni blok - stavajici - HMP

oznateni a vymezeni zon
nestavebni blok - 'vyhled

stavebni blok - vyhled

hranice 'HMP
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ULICE V ALEJI I.
V prvnim Gseku Klanovické spojky (po ul. VSestarska)
- ‘ bude regulaci umoZnéna intenzivnéjsi zastavba. Ulice ™
zde bude tvotit jasné rozhrani mezi Klanovicemi a Ses- &
tajovicemi.

budouci rozvoj na zapadé Sestajovic.

gl ]

NOVY PARK

V mistech novych rozvojovych ploch je pamatovano na!
nové parkové plochy, které budou slouzit jako lokalni vol-
nodasova centra. umisténi parkd, vychazi z pozadavkd
stavajici i nastupujici tzemné planovaci dokumentace.

— SESTAJOVICE - ROZVOJ
“"__ Uzemni studie predpoklada stavebni rozvoj na strané

«+ Sestajovic, ale neptedepisuje konkrétni regulace &i miru

o zastavby. Pouze vytvari zakladni uli¢ni sit v logickych ur-
- banistickych souvislostech na zakladé platného zemni-
e ho planu Sestajovic.

ULICE V ALEJI II.
US navrhuje vybudovat ulici V Aleji jako budouci intravi-
lanovou komunikaci s pfipravou pro napojeni jednotlivych
vedlejSich ulic. Smér vystavby je uvaZzovan ve sméru od
Klanovic. Nicméné je mozné, Ze Useky ulice jenZ leZi na rdiz-
nych katastralnich Gzemich, budou budovany nezavisle na
sobé - v takovém pfipadé je nezbytné, aby dodrzovaly po-
lohopis a pfedepsany charakter komunikace.

Neodekava se vyznamny negativni dopad na Zivotni pro-
stredi, kvalitu ovzdusi ani akustickou situaci.

@ ARCHITEKT Ondrej Tucek

* ska kopiruje starsi trasu, ktera se propsala i do stavaji-
ciho urbanismu a propojuje les ptes Klanovice s cent-
« rem Sestajovic. Studie toto propojeni nejen potvrzuje,
ale vyznamoveé ulici povysuje i s ohledem na planovany

-

REFERENDUM

poloZzena otazka v mistnim referendu z roku 2014:
,Souhlasite s napojenim klanovickych komunikaci na
nové vzniklé urbanistické celky na katastralnim Gze-
mi Horni Podernice sousedici s Klanovicemi?“

Odvpovéd vétsiny platnych hlast: NE

Uzemni studie respektuje vysledky referenda a vét-

. Sinovou ¢ast rozvojovych ploch na katastru Hornich

Podernic dopravné oddéluje (zakaz vjezdu motoro-
. vych vozidel) od katastru Klanovic. Pouze stavebni

= = blok, ktery sdili spole¢nou komunikaci se stavajici
= ° zastavbou, zlistava dopravné propojen. Pési a cyklo
‘-propojeni preruseno nebude.

=i =

-

vipafesat] .
-
b e O -
= -
ase A s
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HORNOPOCERNICKO
Nova vystavba je podminéna dokonéenim dopravniho
napojeni na MUK Beranka. Prevazna cast zastavby na

katastru Hornich Pocernic bude od Klanovic dopravné
oddélena z hlediska provozu osobnich aut.

NAPOJENI NA MUK BERANKA
Extravilanovy Usek ulice V Aleji, ktery by
umoznil vystavbu v tzv. Hornopocernic-

ku, by mél byt idealné vybudovan az po
dokondéeni planovanych obchvat( na jih

od Klanovic a zaroven by mél respektovat
polohu vyty¢enou Gzemni studii a platnymi
nadfazenymi Uzemné-planovacimi dokumen-
ty. V tomto pfipadé metropolitnim planem.

CLP.
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TEMATA - PERSPEKTIVNI POHLED OD SEVERO-ZAPADU | 8
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" UL. K RUKAVIECKARNE

: _ Kli¢ova sbé&rna komunikace, ktera je aktualné zatizena e s " UL VALEJI x UL. SLAVETINSKA
e A i i i i e P - F e i T 4 . e - ] ’ ;
. iy nad ramec kapacity, bude podrobena revitalizaci. Na e B e S, Shpot 2. Tato k¥iZzovatka je definovana jako novy hlavni uzel -
- :__H > —— vrhujeme jeji Gpravu na jednosmérku, ¢imZ zlepsime e -rf_ c o o — ,brédna“ mezi Klanovicemi a Sestajovicemi — s jasnou

— plynulost a bezped&nost provozu. Pfirozenou dominan- * ..

tu - lipovou alej - ponechame v souladu se sou¢asnym
zdravotnim stavem stromd, éimZ zachovame jeji zeleny &
charakter a jedine¢nou identitu.

— e

dopravni i spolecenskou roli. Vedle planované 1ZS
stanice studie navrhuje vytvoreni drobného namésti
obklopeného stfedné vysokymi domy se smiSenou

# funkci, véetné kvalitniho pésiho prostranstvi, mobiliare
a jasné definovanych prestupnich vazeb pro vefejnou
dopravu i cyklisty.

i+ Areél byvalého Slechtitelského ustavu je dnes moralné i '
technicky dozily a predstavuje vyznamnou rozvojovou pfile- -

B POSTA
¥4 Tematem je i prostor pied stavajici budovou posty, ktery

: , e e B
5 je dnes v soukromém vlastnictvi, avSak svou polohou i | -
g rozsahem predstavuje vyznamny potencial pro budouci "

preménu na plnohodnotné vefejné prostranstvi. Vzhle-

& dem k centralni poloze a primé vazbé na dalsi klic¢ové
verejné stavby by se tato plocha mohla stat mistem pro !
kulturni a spolecenské akce, prirozenym centrem setka-
vani i vyraznym prostorem pro komunitni Zivot Klanovic. *

PREDNADRAZNi PROSTOR

Verejny prostor u zeleznicni stanice Praha-Klanovice

bude preménén na bezbariérovy multimodalni uzel s jas- ?
nou strukturou: parkovani pro auta, obrati§té autobus, = ==

» stojany na kola, posezeni s kavarnou a hfisté. Cilem je

vytvofit bezpecné, funkéni prestupni misto, které po-

i slouzi obyvatellm i navstevnikim a zaroven bude puU-

sobit jako reprezentativni vstup do Klanovic. Navrh US
vychazi a respektuje podrobnou Uzemni studii od UNIT =% &
architekti, kterou povazuje za vhodné feseni tohoto pro- -

" blematického mista.

@ ARCHITEKT Ondrej Tucek

PFirozené jadro Klanovic tvori soubor vetejnych staveb
= kolem skoly a ptilehlého parku s h¥istém. Vznik jednoho
hlavniho namésti neni pravdépodobny ani po presunu
pozarni zbrojnice, proto se verejna funkce rozprostre do
sité mensich ,obecnich namésti“ &i lokalnich parkd. Jako
. hlavni srdce obce zlistane prostor u skoly, ktery bude
mobiliafem, zeleni, prosto-
rem pro setkavani a kulturni akce - pro jeho dalsi rozvoj
doporu€ujeme vypsani samostatné architektonicko-ur-

. banistické soutéze.

= zitost. Studie proto navrhuje jeho zaclenéni do verejné ulicni
sité, avSak s ohledem na p¥ani vlastnikll ponechat areal uza- *
A vieny tuto moZnost pfipousti pouze za pfedpokladu, Ze hlav- &
ni funkci nebude rezidenéni bydleni. Uzaviené obytné arealy =
. jsou z urbanistického hlediska nevhodné, nebot vytvareji -
~ prostorovou i socialni segregaci. Vyjimku lze pFipustit pouze =
_tehdy, vznikne-li zde vefejné pfinosna funkce, naptiklad 1a-
- zenskeho Ci rekreaéniho charakteru, ktera doplni obcanské
vybaveni Klanovic a zajisti ekonomickou udrzitelnost projek- w=' & &

!‘ tu. Hlavnim cilem feSeni je zabranit izolovanému bydleni a E}‘“‘ ;

i -"ﬂ’# podpotit vznik vybavenosti's Sirsim pfinosem pro obec. l“"‘*»

=

 PRIMSKE NAMESTi

Klanovice maiji vice lokalnich center a jednim z nich je,
nebo by mohlo byt, i PFimské namésti, které jako jedna
z dosud nezastavenych ploch s dobrou polohou a vhod-
nou definici v rdmci Uzemné planovaci dokumentace ma
velky potencial stat se dalS$im vyznamnym mistem pro
spole¢ensky a volnocCasovy zivot obce. Zaroven je zde ®

e T LT T R et e g
L g e

moznost dobrého zapojeni do systému modrozelené in-
frastruktury a vyuziti volné plochy pro poradani vétsich
venkovnich spoleéenskych akci, ktera Klanovicim chybi.

SPORTOVNE-KULTURNi CENTRUM

Studie vnima tento multifunkéni areal jako misto s vel- &
kym potencialem, ktery by mohl byt doplnén o dal$i na- &
priklad kulturni funkce/stavby a po Gpravé a zlepdeni g
bezped&nosti ul. Slechtitelska se stat vyznamnym spor-
tovné-kulturnim centrem pro Sirsi okoli.

A S

TEMATA - PERSPEKTIVNI POHLED OD JIHO-VYCHODU |



k

, po némz
t

Znos
huje

hodnou. Nicméné nenavr

é

né vybavenosti, se nabizi areél v okoli
ici soukromé Skoly v ulici Aranzérska. Uzemni

studie proto doporuduje ponechat toto Uzemi jako

flexibilni a urbanisticky vyuzitelné podle vyvoje potteb.
iz

b méstské

- jedna se o rezervu, ktera Klanovicim poskytne

hazi
7 na cca
m.
- mensi
Uze

dn

J

& na
urbanistické studie, idealné formou otevfené soutéze.

jovych

je navrzena

domy s

krodi

stavajici kapacity MS o 20-30 mist. V segmentu
sitent

je navrzena

kého namésti,

| o

ho Uzemi na katastru HI.
pre

limity na
kapacitu

v

éni
Ye

h funkei

zdravotnicka zafizeni, prostory pro spole¢enské a kulturni

v

situovany v
transformace

gjict
i

lice zde studie

lyfunk
fims
Zit jako volnoCasovy prostor zejména
éu
1:10000

resené Uzemi vyc

tu obyvatel a
fejnyc
ramci
studie tuto mo
e regulaéni
do centra

j

sluzbami,
rozvojovych plochach na rozhrani s Hornimi Pocernicemi.
demografické progndzy,
tran

dravotnich a sociélnich
h kapacit. Jako dlouhodoba

Klicovym bodem systému
né vybavenosti by byl vznik

domov pro seniory s integrovanym
bezbariérového prostredi a

e
kazdodenné dostupnych provozl. V této lokalité se
kytnout chyb

Zeny po
érem

v

v

tu déti ve véku 3-6 let

vS8ak dochazi k trvalému néarlstu, ktery pfi naplnéni
dle aktuélnich pot

Seni po¢
érlim
podle niz dojde po roce 2040 k vyraznému narQstu
fej

fejnou infrastrukturu. Dale jsou
tf tak zisk&va novy vyznam jako

Uzemni

tn
és
iny prostor pro kazdodenni i pfilezitostné

v

nych a spolec¢enskych akci vétsiho

Na opacné s

OBCANSKA VYBAVENOST

v

pouze nastavu

reSené
Prahy a nékolika malo ploch zasahujicich do katastru

vée
J

vy

mél byt dale provéfen formou podrobné architektonicko-

v
v

jimé a povazuje za v

d
konkrétni

)

zejména ve vékové skupiné 80+. S tim

poroste potreba zajisténi z
kova plocha v okoli P

ti obce navr

dnou kombinaci bydleni a ve
¢ena aZ po

Vyznamnym rozsifenim ve

v

¢eni soucasnyc
tovni areal sm

Ve

v
v

umisténych v dochazkové vzdalenosti

(cca 117 obyvatel). Vybavenost
jako strukturovana sit lokalnich center a dopliikovych

7 a zaroven pos

dani vere

reSeni
rozsahu. Pfimské nam

v
v

v severni ¢as

v

v
v

i par

v

j

je vystavét budovu ob&anského vybaveni, je

ictho  kempu.

)

v

je nové navrzeny
pro pora

dpokladaného navy:
5 875 osob po realizaci vSech navrzenych rozvo

€ Na spor

reny vere
komunitni vyuZziti.
J
funkce bude ur

Z pre
poctu senior(
j
j
umoznu
ti

zafizeni
proto doporuluje zapojit lokalni developery do vystavby

formou kontribuci na ve

aktivity, spolkovy Zivot a drobné sluzby denni potreby.
V oblasti Pfimského ndmésti je vymezen prostor pro
novou materskou skolu, ktera by doplnila kapacity té
stavajici. Demografickd studie zde predikuje do roku
pozemku byvalé hasi¢ské zbrojnice. Tento prostor by
Také v pfipadé zakladni Skoly progndza olekavéd po
mirném poklesu déti ve véku 6-15 let (cca do roku
2030) opétovny rlst, ktery v delim horizontu m
rezerva pro rozvoj $kolské infrastruktury, pripa
Uroven, ktera by takovou realizaci umoznila. V pfimé

jiné formy verej

stavajici skolnf budovy v centralni poloze, konkrétn
stava

obytné zastavbé a odpovidajicich velikosti a charakteru
zékladniho skolstvi navrh pocita s moznosti roz

predpokladaného osidleni.
prostor pro kvalitni a bezproblémovy rozvo

celkového populacniho potencidlu  Uzemi

-
(%p]
@)
=
>
<
om
>
>
<
X
w
=
<
O
(a]
@)

Navrh obcanské vybavenosti pro
obchodem a doplikovymi
kulturné-sportovnino centra v

ploch v ramci
Sestajovic

Toto za¥izeni odpovida zav
sluzeb v mistg,
ptipa

2033 mirny pokles po¢
vést k prekro

stava

pre

vazb

rozsahle

kterd méa slou

pro mlade

otev

¢as

Specializovana
kromé 'bydleni
transtvi

350 lidi nad 80
stavebni bloky vyhled/zastavitelné SCK

30 let novy domov
rejna pros

kou 'vybavenost

¢end 'pro ' sou
tend ve

ké'vybavenosti

cans

v

érné Urovni.
dobfe dostupna hromadnou dopravou. Do

%

ti jsou dle oficialnich statistik

tans

kulturniho ¢ sportovniho zaméreni, ktera

GZko na 15 obyvatel 80+).

dospélé a dé
v UAP v soucasné chvili na prdim

pracovisté jsou

stavajici budovy obfanské vybavenosti

stavajici/nova zastayba ur
mista s pozadavkem na ob
arealy obfanského ivybaveni
stavajici/navrhovana/doporu

hranice HL.'m! Prahy
navrhované budovy ob

stavebni bloky

les

fesené (zemi

hnanice KU

Cast kempu miZe byt doplnéna o stavbu

MAJETKO-PRAVNI' VZTAHY

feb Klanovic

we

seniofFi

Dnes je v Klanovicich cca 700 lidi nad 65 let a z toho cca 180
lidi nad 80 let. Oficialni odhady v roce 2050 se pohybuiji okolo

1000 obyvatel nad 65 let a z toho cca 250
budoucna bude vhodné dodrzet alespon limit 1 ordinace na

let. Bude nutné vybudovat v horizontu 20
1000-1500 obyvatel.

pro seniory (alespori 1 |

Prakticti lekati pro

zdravotnictvi

ni dle pot

ddm

Minimalné do roku 2035 by méla vzniknout nova MS.

v Klanovicich
ént

(vEetné &asti Ujezda n. Lesy) + cca 435 novych obyvatel v
olyfunk

obyvatel a verejné
, Demografické analyzy
roce 2050 jsou mezi 4230 - 5400

ita s 5294 obyvateli

US podi

MS - Oficialni odhady jsou, Ze v roce 2050 bude chybét

44105 mist (UAP) a 20-30 mist (demograficka analyza).

ZS - oficialni odhady jsou negativni az od poloviny 40. let a

deficit je poze 20-30 mist (UAP, demograficka analyza)

hornopocernické ¢asti. V soucasné chvili Zije v Klanovicich

a projekce poctu obyvatel v méstské ¢asti Praha - Klanovice
cca 3800 obyvatel.

(SC & C spol. s r.o., 2024-2050) a z vlastniho navrhu.

Uzemni studie vychazi z Prognézy
vybavenosti (UAP Praha, 2024-2050)
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Uzemni studie stanovuje miru vyuziti Uze-
mi podrobnéji nez Metropolitni plan, je-
hoZ regulace v transformalnich a rozvo-
jovych plochdch umoZfuji  SirSt rozpéti
intenzity zastavby. V podminkach Klano-
vic by to mohlo vést k vySsi mite zastavé-
ni, nez je zadouci pro zachovani charakteru
zahradniho mésta. Studie proto doplfiuje
MPP o presnéjsi a jednoznacénéjsi pravidla,
kterd urCuji nejen maximalni zastaveni, ale
i strukturu a prostorové usporadani blokd.
Cilem je zajistit koncepéni a rovnomérny roz-
voj Uzemi a zabranit nahodilému vyuZivani
kapacit podle individualniho potenciélu jed-
notlivych pozemka.

Regulacni ¢ary vychazeji z definice uvedené
v Prazskych stavebnich predpisech (PSP).
Vétsina Klanovic je regulovana volnou sta-
vebni Carou, ktera umoznuje relativni svobo-
du v umistovani jednotlivyvh dom( na poze-
mek a zaroven definuje minimalni odstup od
verejnych ploch. Odstup je zéakladné stano-
ven na 5m od uli¢ni ¢ary.

Systém navrzenych regulaci vychazi z po-
Zadavku na zachovani pfiméfené inten-
zity vyuZiti Uzemi v souladu s jeho cha-
rakterem. Stavebni bloky jsou regulovany
prevazné prostfednictvim koeficientu za-
stavénych ploch (KZP), ktery je plodné
stanoven na hodnotu 0,2; pouze vybrané
specifické bloky jsou feSeny individualng.

Uzemni studie reaguje na aktudlni stav
platného Uzemniho planu, kdy ¢ast ploch
vedenych v kodu A fakticky prechazi na
parametry koédu B, a to nahodile na Urov-
ni jednotlivych parcel. Sou¢asné se snazi
miru hustoty zastavby pfribliZzit paramet-
rim pfipravovaného Metropolitniho planu.

Vedle KZP a maximéalni podlaznosti za-
vadi studie také minimalni vyméru nové
vznikajicich parcel s cilem zabranit dal-
simu nezadoucimu drobeni Uzemi. Sté-
vajicl parcely Ize i nadéle zastavovat pfi
dodrzeni platnych stavebnich predpist.
Specifické bloky nebo jejich ¢asti jsou kapa-
citné omezeny individualng, vzdy s ohledem
na jejich pfedpokladané funkéni vyuziti a sta-
vajici stav. Za Ucelem omezeni nezadouciho
déleni pozemk( je déale stanoven regulativ,
ktery v uréenych blocich nepfipousti vznik
novych parcel bez pfimého napojeni na vetej-
nou komunikaci.

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

LEGENDA:
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- - feSené Gzemi
katastralni hranice HMP

navrzend parcelace a bloky - vyhled/zastav. plochy v SCK
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mezi podlaznostmi v bloku
rozhrani mezi mirou vytéznosti v bloku
doporuceny obchodni parter

LU pFedepsany obchodni parter

@ maximalni podlaznost 2NP + podkrovi
@ maximalni podlaznost 3NP + podkrovi
regulace bézného stavebniho bloku:
e oznateni bézného stavebniho bloku
10%81m2 ~~~~~~~~~~~~~ minimalni nové vzniklad stavebni parcela v bloku (+ 5%)
KZP pro bézny stavebni blok je plosné stanoven na 0,2!
regulace specifického stavebniho bloku nebo jeho ¢asti:
- oznateni bloku
BO1
[KZP] v koeficient zastavénych ploch jiny nez 0,2

nové stavebni parcely v tomto bloku musi navazovat min.
1/2 své krat$i strany na verejnou komunikaci. Zaroven
svym vznikem nesmi v tomto smyslu omezit stavajici
stavebni parcelu.

plochy ulitniho profilu navrhované v US

plochy ulitniho profilu mezi zastavitel. bloky v SCK

nova motorova propojeni
nova pési propojeni

- vjezdy na pozemky viladomd

navrhované/stavajici/vyhledové parkové plochy

prostupy pres parkové plochy r
vyznamna stromoradi

1
1
1
. 1
vodni prvek |
1
ochranné pasmo lesa 30m 1

1

'VEREJNA VYBAVENOST:

plochy verfejné vybavenosti

blok s
blok s
blok s
blok s
blok s
blok s
blok s

umisténim sportovniho zarizeni
umisténim zdravotnického a socialniho zarizeni
umisténim Skolniho zarizeni
umisténim kulturniho zafizeni
umisténim zarizeni spravy
umisténim obchodniho zafizeni (/administrativniho)

umisténim zarizeni civilni a pozarni ochrany

L A

moznosti umisténi vefejné vybavenosti dle potreby

Bytové domy

V Gzemi neni pFipustnd vystavba bytovych domd. VE&t3i stavby lze

|| umist'ovat pouze v plochach vefejné vybavenosti a na parcelach podél nové
1| ulice V Algji, kde jsou podminéné mozné viladomy s maximalni délkou uli¢ni
Il fasady 16 m. Vyjimkou jsou také pozemky méstské asti, na nichz mize dle
jejiho uvazeni a potieb vzniknout socialni bydleni - v takovém pripadé je
|| pFipustné navysit KZP z 0,2 na 0,3 a podlaznost z 2 na 3. Podminka

1| maximalni délky ulicni fasady 16m plati i pro tyto domy.

Oploceni

Oploceni v zoné A: plnd Ccast (100%) min.300 - max.800 mm nad terén,
celkovd vyska max. 1 800 mm, prihlednost min. 30 %.

Oploceni v zoné B: plnd tast (100%) max.800 mm nad terén,

celkova vyska max. 1 500 mm, prihlednost povinna (min. nestanovena).
Oploceni v zoné C: plna ¢ast (100%) min.500 - max.800 mm nad terén,
celkovd vyska max. 1 800 mm, prihlednost min. 30%.

Zivy plot za oplocenim je bez vy&kového omezeni.

1|Vystavba na stavajicich parcelach

lPoZadavek na minimalni vyméru parcely se neuplatni pfi vystavbé na
stavajicich parcelach, pokud nedochazi k jejich déleni &i sluCovani. U
\|pozemkd nad 2 500 m? musi navrZeny objekt mé&Fitkem a hmotou

1|\respektovat charakter okolni zastavby a strukturu zahradniho mésta.
N B B B B B B B B R R R e

"Uligni fasady
1|Maximalni délka uli¢ni fasady rodinného domu je 15m.

Stavebni ¢ary

Zakladni odstup stavby od ulicni ¢ary je 5m. Zmenseni na 3-5m je
pripustné pouze tehdy, pokud alespon jeden z bezprostrednich sousednich
domd stoji blize nez 5m, nebo pokud vét$ina staveb v dané uliéni fronté
tuto hranici nedodrzuje. V takovém pripadé lze stavebni ¢aru posunout
maximalné na Groven nejblizSiho domu s mensim odstupem. Ve vSech
ostatnich pripadech je odstup 5m zavazny.

vep

Clanek 103 textové tasti MPP se v FeSeném Gzemi uplatni pouze odstavcem
(2) a to jen pokud to neni v rozporu s charakterem Gzemi.

—— - - o e wh e e e o = = -

Plochy vefejné vybavenosti jsou vymezeny
tam, kde je, nebo méa byt prevladajici funkci
n&co jiného nez bydleni. Uzemni studie zde
stanovuje individualni prostorové limity a za-
roven je doplnuje systémem funkénich ,terci-
k& které uréuji, jaky typ verejné vybavenosti
je v daném misté Zzadouci. Znacky vychazeji
ze stévajiciho vyuZiti Uzemi i z identifikova-
nych potfeb, kde verejné funkce chybi a je
nutné pro né vyhradit odpovidajici prostor.
Tento systém zajistuje koncepcéni rozmisténi
vybavenosti a jasné vymezuje, jak maji byt
jednotlivé plochy vyuzity.

Regulace vychazi z cile zachovat charakter
Klanovic jako zahradniho mésta s nizkou hus-
totou zastavby a prevahou rodinnych dom.
Bytové domy by vyrazné narusily méfitko
uzemi, zvysily dopravni a technické zatizeni
a nebyly by v souladu s okolni strukturou.
Proto jsou vétsi stavby pfipustné jen na po-
zemcich verejné vybavenosti a v pfesné vy-
mezeném Useku nové ulice V Aleji, kde Ize v
omezeném rozsahu pripustit viladomy. Vyjim-
ka pro socialni bydleni na pozemcich méstské
Casti reaguje na vefejny zajem a umoznuje
fesit specifické socialni potfeby, aniz by byla
narusena celkova urbanisticka koncepce.

Na stéavajicich parceldch neni cilem ome-
zovat pfimérenou vystavbu. Pozadavek na
minimalni vyméru se vztahuje vyhradné na
nové parcely, tedy i na ty, které vzniknou
délenim, scelovanim nebo jinou zménou par-
celace. Smyslem je zabranit dal$imu drobeni
Uzemi a postupnému zahustovani zastavby.

V pripadé scelovani nebo u nadmérné
velkych pozemk( je naopak cilem prede-
jit vzniku nepfimérené rozsahlych staveb.
Proto je zaveden meékei regulaéni princip,
ktery odkazuje na respektovani charakte-
ru Klanovic a typu okolni zastavby, zejmé-
na z hlediska méfitka, hmotového feseni

a prostorové struktury zahradniho mésta.

Tento regulativ zamezuje vzniku neimérné

rozsahlych jednopodlaZznich staveb vytvateji-
cich uli¢ni frontu, kterd by svym méfitkem a
objemem neodpovidala charakteru klanovic-

ké zastavby.

REGULATIVY S ODDUVODNENIM
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Navrh stanovuje, ze v z6né A mé byt dlouhodobé zachovan charakter zahradni-
ho mésta zaloZeny na soliterni vilové zastavbé v rozsahlych zahradach. Vzrostla
zelen, prostorova velkorysost pozemk( a nizka hustota zastavby jsou hlavnimi
hodnotami, které musi nova vystavba respektovat. Typickym rysem je Casté
ustupovani domd do hloubi pozemku a nevytvareni souvislé uli¢ni fronty, zejmé-
na ve vedlejsich ulicich. Tento princip neplati v ulici Slavétinska, kde je naopak
vhodné domy spise pfimknout blize k uli¢ni ¢afe a Iépe tak definovat a umocnit
vyznam této patefni komunikace - pfevazné potom v severni sekci mezi centrem
a Sestajovicemi. Umisténi staveb ma vzdy vychazet z logické reakce na konkrét-
ni urbanisticky kontext.

Oploceni ma byt feseno nizkou podezdivkou s prdhlednou horni ¢asti, aby byl
zachovan opticky kontakt zahrad s vefejnym prostorem. Za vhodnou typologii
povazuje studie vilovy diim na pozemku 1500-2500 m? s nizkou mirou zasta-
véni a dostateénymi odstupy, které umoznuji prevahu vegetace v celkovém ob-
razu Uzemi. Konkrétni poZzadavky na architektonicka feSeni jednotlivych dom(
neni predepsano. V zoné A se nepripousti déleni pozemkd ani dalsi zahustovani,
které by narusilo rdz Klanovic jakoZto zahradniho mésta (Povoleno je to pouze
v ptipadech, Zze nebudou porudeny regulativy predepsané touto Uzemni studif).

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

Navrh stanovuje, ze zéna B — tvorici pfevaznou ¢ast Klanovic i véech navrho-
vanych rozvojovych ploch — méa byt rozvijena jako sitova struktura samostatné
stojicich rodinnych domd v zahradach. Architektonicka forma je variabilni, regu-
lace se proto zaméfuje predevsim na méritko, prostorové usporadani a odstupy.

Domy maji byt umistovany jako solitéry s odstupem od uli¢ni &ary min. 5 m, coz
umozniuje ptiblizit zahradni zelen k vefejnému prostoru a zachovat charakter ty-
pické klanovické obytné ulice. V porovnani se zénou A nejsou pozadavky na oplo-
ceni tak pfisné — pfipustné je pletivo se sloupky, oploceni s podezdivkou ¢i Zivé
ploty, které vizualné nadmérné nenarusuji kontakt zahrad s vefejnym prostorem.

Typické velikost pozemk( v této zén& se pohybuje v rozmezi 700-1200 m?2.
Navrzené koeficienty zastavéni urcuji méfitko staveb; za odpovidajici je pova-
7ovéna velikost rodinného domu se zastavénou plochou pfFiblizné 100-150 m?,
doplnénd zahradou, kterd z{stava vyznamnym prvkem celkového obrazu tzemi.

Z6nu B tak charakterizuje volnéjsi, ale pravidelna struktura jednotlivych dom(,
dostatecné odstupy mezi stavbami a ucelené zahrady, které spoleéné vytvareji

.

standardni obytny raz Klanovic a poskytuji jasny ramec pro rozvoj novych ploch..

Zastavba podél noveé ul. V Aleji, v iseku po Novou VSestarskou, predstavuje specific-
kou ¢ast Uzemi, kterd reaguje na vyznam nové ulice jako dllezité mistni spojnice a
z&roveh navazuje na jiz existujici zastavbu viladom@ na Uzemi obce Sestajovice, kde
obdobny zplsob vystavby jiz vznikl a dalsi projekty jsou pfipravovany. Navrh studie
tuto situaci respektuje a doplnuje ji kultivovanym a méfitkove primérenym zplsobem.
V této poloze se uvazuje umisténi mensich viladom@ s maximalni podlaznos-
ti 83 NP, jejichz méfitko odpovidad charakteru vznikajici zastavby na obou stra-
nach hranice obci. Stavby maji byt koncipovany jako bodové objekty s maximal-
ni Sitkou uli¢ni fasddy do 16 m, coz napomahd udrzet prehledné a klidné méfitko.
Odstup od uli¢ni Cary je stanoven na 3 m, aby v této &asti vznikl kompaktnéj-
Si a jasnéji definovany vetejny prostor, odpovidajici charakteru a vyznamu uli-
ce. V parteru je pripustné umisténi drobné komercni vybavenosti, navazuji-
ci pfimo na chodnik, pokud svym rozsahem nenarusi obytny charakter okoli.

Pozemky o velikosti 1200-1800 m? umoziuji vytvoreni spoleénych zahrad s vyso-
kym podilem zelenég, které jsou vyraznym kvalitativnim prvkem tohoto typu zéastav-
by. Parkovéani rezidentd by mélo byt feSeno na pozemcich mezi jednotlivymi domy,
idedIné se sdilenymi vjezdy, aby se minimalizovala fragmentace uli¢niho prostoru.
Oploceni smérem do ulice V Aleji ma byt kultivované a reprezentativni, s mirou trans-
parentnosti a materialovym feSenim odpovidajicim kvalité vefejného prostoru a na-
vazujicim na charakter oploceni v klanovickych vilovych ¢astech.

CHARAKTER VYBRANE ZASTAVBY ZON
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PARTER

Regulaéni vykres v zdénach A podél ul. Slavétinska

umoznuje vytvorit aktivni parter.

Viz. hlavni regulacni vykres. .

CHARAKTER ZASTAVBY |

V zbénach A, které maji stale patrny plvodni charakter, definujeme mini-
malni velikost nové parcely ¢asto o néco vétsi, nez je tomu v ostatnich
zonach. | presto se jedna o omezeni, které v maximalni mozné mire
reguluje vystavbu na stévajicich pozemcich a zabrani nezadoucimu do-
datec¢nému déleni.

Viz. hlavni regulacni vykres.

VEREJNY PROSTOR

Detaily uli¢nich profild ideové definuji vybrané povr-
chové materidly, typické rozméry a podrobngjsi déle-
ni verejného prostoru. V ramci zény A byla detailnégji
zpracovana ul. Slavétinska.

Viz. Ulicni profily.

: : 4 b : CHARAKTER ZASTAVBY I
5 ! s S - Studie obecné definuje odstupy od ve-
. V4 g Yejného prostoru (urden uliéni &arou)
e pomoci jednotlivych stavebnich ¢ar. Ve
S Tl e vétsingé lokalit je pouzita stavebni Cara
| : e : volnga, definujici hranici, kterou dim
G A Ji: : i : nesmi prekrodit, ale mdze od ni libovol-
¥ -'!,.\ .H‘I'l ir f . - né ustoupit. Pro Klanovice je typické,
' T i N - 3 b : 7e domy Casto stoji dale od ulice a do
_\'x__ "j- _;j,f'f 5 —q" poptedi se dostava spide zahrada, coz
Eﬂ' 7 N / I_Mj 1, vytvari specificky pfirodni charakter,
el s g : L]r v ~ ktery je pro Klanovice typicky. Nicméné
5. X . ‘\ J) — \\} i~ u vyznamnéjsich komunikaci je pfitom-
o - 4 K . ~ /v v .
] _d<xTf] - ) : '| nost staveb blize k vefejnému prosotru
~~ 1  : : adouci.
X ,|.v_ o 2 S Viz. hlavni regulaéni vykres
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Regulace vychazi z typického klanovic- o, 5
kého oploceni - nizkého podezdéného
plotu s prdhlednou casti a doprovod-
nou zeleni. Cilem je zachovat otevreny, £ R e |
zeleny a vizualné prostupny charakter 2 = -
zahradniho mésta a zabranit vzniku pl- LT ﬂ 3
nych bariérovych stén v uli¢ni fronté. 5 2 \
Omezeni vysky plné ¢asti a stanoveni o e 4y | r}/
minimalni prlhlednosti udrzuje métitko _—4 : '?_f' | % |
a transparentnost ulice, zatimco moz- L ;
nost zivého plotu podporuje tradiéni, N L Al \ : J
mékky a vegetadni charakter oploceni. S 1/ ' r /
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MOBILIAR
V souladu s usnesenim o jednotném razu Klanovic bude pti vyméné,
nebo doplnéni pouzit standardni prazsky mobilia¥ — lavicky, kose, stoja-
ny na kola a orientacni prvky v &erném matném kovu nebo dfevéném
provedeni v neutralnich ténech, v souladu s Manualem tvorby verej-
nych prostranstvi hlavniho mésta Prahy.

Viz. ilustracni obrdzky.

@ ARCHITEKT Ondrej Tugek DOPLNENI A POPIS CHARAKTERU ZONY A 13



OPLOCENI

Oploceni ma mit pfevézné prihledny a leh-
ky charakter, aby uli¢ni prostor zlstal vizu-
alné otevieny a nepUsobil bariérové. PIna
¢ast je uvaZzovana jen jako nizky sokl, nad
nimZ prevaZuje transparentni konstrukce.
Moznost doplnéni zivym plotem podporu-
je zeleny a prirozeny charakter zastavby.
Viz. hlavni regulaéni vykres.

VEREJNY PROSTOR

Pro zény B jsou dllezité prevazné profi-
ly typické obytné ulice a zony 30, které
budou postupné nahrazovat stavajici ko-
munikace jenz neodpovidaji svym profi-
lem proménujicimu se prostfedi a zatize-
ni. Ulice budou revitalizovany postupné.
Zmény budou navazovat na jiz provede-
né Upravy, které v Klanovicich probéh-
ly a to ptevazné pouZzitymi materialy a
barevnosti. Clenéni uliéntho prostoru je
pro jednotlivé typy komunikaci obecné
definovano v ramci kapitoly s uli¢nimi
profily (A.8). Za neopominutelny podklad
pro praci s vefejnym prostorem jsou po-
vazovany dokumenty Metodika tvorby
generelu vefejnych prostranstvi (IPR Pra-
ha) a Standardy aktivni mobility v Praze.

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

e 0ececcsncsscscncinncptecccnaas

CHARAKTER ZASTAVBY |
V z6né B.1 a B.2 je regulace méné pfisna a umoznuje vystavbu i na
mensich nové vzniklych parcelach. Na stavajicich, které nespliuji limit
minimalnf velikosti nové parcely je stavba moZna s podminkou dodrzeni
obecné platnych stavebnich predpisC.
Viz. hlavni regulacni vykres.

%
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MOBILIAR

I v rdmci zon s oznacenim B bude pouzit jednotny mobiliaf jako v
zénach A. Jako podklad pro vybér jednotlivych prvkl mobilidfe bude
slouzit dokument schvéleny MC s nazvem Jednotny raz Klanovic z roku
2024, ktery vychazi z jednotného prazského mobiliare.

Autobusové zastavky v zoné B umisténé
v rdmci zeleného pasu budou vybudova-
ny z TTE rostd, které budou olemovany
ocelovymi L profily. To plati pro nové
budované i do budoucna opravované.

CHARAKTER ZASTAVBY I

Regulace v zénach B.1 a B.2 je mirngj-
$i nez v zoné A, ale zachovava zaklad-
ni princip ochrany méfitka a struktury
Uzemi. Minimalni vyméra nové parce-
ly 800 m? brani daldimu zahudtovani.

Koeficient zastavénosti 0,2 a maximalné
dvé nadzemni podlazi udrzuji pfimérené
métitko rodinnych domd a zachovavaji
charakter volné stojici zastavby v zeleni
pfi jasné stanovenych a rovnych pod-
minkach pro v8echny vlastniky.

Viz. hlavni regulacni vykres

DOPLNENI A POPIS CHARAKTERU ZONY B 14



CHARAKTER ZASTAVBY |

Vétsina novych parcel v rozvojovych plo-
chach zén C bude zastavéna rodinnymi
domy s hustotou zastavby nékde mezi
zonami A a B. Minimalni velikost parcely
je také 800m?. Charakterem bude nava-
zovat pfevazné na zonu B.

Viz. hlavni regulacni vykres

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

VEREJNY PROSTOR

Pro zény C jsou dUlezité prevazné profily typické obytné ulice a zony 30,
které postupné budou vytvaret novou uliéni sit v rozvojovych Uzemich.
Hlavni patefni osou ploch C bude ulice V Aleji, ktera svym charakterem
bude podobné ul. Slavétinska. Jeji podrobna podoba je fesena v ramci

ul. profild.
Viz. Ulicni profily.

OPLOCENi

Charakter oploceni v zoné C vychazi z obdobnych principd jako v z6né
B. Predpoklada se kultivované oploceni s jasné vymezenym soklem a
prevazné prihlednou horni ¢asti, aby uli¢ni prostor zlstal vizualné ote-
vreny a neptsobil bariérove.

Viz. hlavni regulaéni vykres

|
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CHARAKTER ZASTAVBY I

Podél ulice V Aleji je navrzena vys$si mira
vyuziti Uzemi. Navrh tak reaguje jednak
na budouci vyznam ulice a také na stéa-
vajict Uzemné planovaci dokumentace,
které zde predjimaji intenzivnéjsi rozvoj,
jak na stran& Sestajovic, tak na strané
Klanovic. Regulace je nicméné nastave-
na tak, aby zde nevznikaly velké bytové
domy, ale spige viladomy o nékolika by-
tech a moznosti napojit domy na vetejny
prostor skrze komercéni parter.

Maximalni velikost jedné uli¢ni fasady
domu je 16m. Vztahuje se to na vSech-
ny parcely podél Klanovické spojky s
vyjimkou ploch uréenych pro vefejnou a
obcanskou vybavenost.

Viz. hlavni regulacni vykres

DOPLNENI A POPIS CHARAKTERU ZONY C 15
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UL. SLAVETINSKA x UL. V ALEJI

Na ilustraci je nové navrzena ovalna okruzni kfizovatka
spojujici ulici V Aleji s ulici Slavétinskou a Holekovou.
Tento uzel je koncipovan jako bezpecné, plynulé
a prehledné teSeni pro automobily, cyklisty i pési,
pricemz preferovany kruhovy tvar snizi rychlost vjezdu,
minimalizuje riziko kolizi a zaroven udrzuje kontinuitu
dopravy bez nutnosti semafori. Ve stfedu kruhu je
symbolicky prvek — vlajka ¢i totem — ktery jasné definuje
hranice mezi obcemi a vizualné posili jejich identitu.
Soucésti navrhu je i planovana IZS stanice: ackoli neni
idealné umisténa urbanisticky, je jiz povolena, a proto
je integrovana do navrhovaného feseni. Jeji umisténi
zéroven opodstatnuje vznik planovaného pfipojeni na
délni¢ni tah. Cely prostor tak plni dvoji roli — funkéni
dopravni uzel a reprezentativni vstupni bod do Klanovic,
ktery zaroveri kultivuje vztah k sousednim Sestajovicim.
Diky svému strategickému umisténi v ramci obce studie
povazuje za vhodné umistit zde vétsi stavby, které
doplni nabidku vefejné vybavenosti o funkce komerce,
adminitrativy v kombinaci napfiklad s dostupnym
obecnim bydlenim nebo zdravotnickym zafizenim.

NOVE PRIMSKE NAMESTI

Jednd se o jednu z vyznamnych vefejnych ploch v
ramci stabilizované ¢asti Kldnovic s potencidlem stat
se dllezitym stfedobodem spolecenského a vefejného
ivota. Namésti / park je na trase ul. Slechtitelska, ktera
by se po své revitalizaci stala ddlzitou spojnici mezi
okrajovymi ¢astmi Klanovic a centrem. PHimské namésti
by mohlo poskytnout volnou multifunkéni parkovou
plochu pro poradani rtizné velkych verejnych akci, ktera
ted v Klanovicich chybi, zarover by ¢ast ndmésti mohla
byt vyuzita jako plocha pro volnocasové aktivity mladeze,
kterad by zde mohla travit svdj volny ¢as po vyucovani.
Kromé verejnych parkovych prostranstvi by v tomto
misté paletu vefejné vybavenosti doplnila i stavba
matefské 8koly (ptipadné doplnéna o daldi vhodné
funkce, které budou v budoucnu nezbytné) a na opacné
strané ulice od ndmésti je prostor pro vybudovani dalsi
verejné budovy, ktrerd v narhu slouzi jako rezerva pro
budouci potfeby méstské ¢asti z pohledu obcanské
vybavenosti Klanovic. PHimské namésti by mélo i vhodné
pracovat s modrozelenou infrastrukturou - Uzemnf
studie zde navrhuje vybudovat retenéni opatfeni v
podobé naptiklad suchého poldru nebo retenéni nadrze
v koordinaci s revitalizaci zatrubnéného Sestajovického
potoka, ktery v téchto mistech vede a neni v dobrém
technickém stavu. Ndmésti bude doplnéno o dostatecné
mnozstvi parkovacich stani u obou verejnych budov.

DETAILY VYBRANYCH MIST 16
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CENTRUM

Pfirozenym centrem a tézistém Klanovic je vefejné
prostranstvi okolo zakladni Skoly na kfizeni ul.
Slavétinska a ulic Smrzovska/V Soudnim. BohuZel limity
zéstavby a hlavné dopravni situace neumoznuiji, aby zde
vzniklo centralni ndmésti se v8emi moznostmi, které
takové plochy v ramci sidel nabizeji. Nicméné Upravy
jako presunuti stavajici zbrojnice do nové stanice 1ZS
a odstranéni s tim spojenych technickych i moralné
dozilych staveb umozni drobnou reorganizaci a vystavbu
novych vefejnych staveb, které misto zkultivuji a opét
zvwyéi jeho vyznam v ramci Klanovic. Uzemni studie
doporucuje podrobit tuto centralni lokalitu samostatné
studii/vefejné soutdZi, kterd by provéfila moznosti a
limity ideélniho urbanistického uspofadani se vSemi
dil¢imi detaily. Misto, které si zasluhuje rovnéz pozornost
jeidvar pred budovou stavajici posty, ktery ma potencidl
stat se dalsim z fady pfijemnych vefejnych prostranstvi,
bohuzel je ale v sou¢asné chvili v soukromych rukou.

PREDNADRAZNI PROSTOR

Dals$im zfady neuralgickych bod( v ramci stabilizovaného
Uzemi je verejny prostor okolo vlakového nadrazi na
jihu Klanovic. Jak vyplyva z analytické casti jedna se
o misto, kde je velky problém nejen s parkovanim a
dopravni bezpecénosti, ale i s celkovou prehlednosti
a architektonickou kulturou, jenz by misto takového
vyznamu mélo mit. Uzemni studie zde prebird a
potvrzuje navrh a principy z Uzemni studie od UNIT
architekti, ktery povazuje za vhodné fedeni tohoto
komplikovaného urbanistického uzlu. Situace se
zprehlednuje, je jasné kam ma pristup MHD, kde m{zou
jezdit a parkovat auta, kudy jezdi cyklisti a pro chodce
vytvari jasné trasy a pobytové plochy v podobé parku s
hiistém a se zdzemim. Vznikéa tak jasné hierarchizovany
a reprezentativni prostor. Dalsim ddlezitym krokem je
i vznik dostatec¢ného mnoZstvi novych parkovacich
stani a to i na opacné strané Zeleznice v podobé P+R
parkoviste.

DETAILY VYBRANYCH MIST 17



ROZVOJOVE PLOCHY HORNi POCERNICE

Jedna se o jednu z rozvojovych ploch leZicich mimo
katastralni Uzemi Klanovic. Vzhledem k jeji bezprostiedni
navaznosti na stabilizovanou zastavbu Klanovic a
skutec¢nosti, Ze je v platném Uzemnim planu vymezena
jako zastavitelna, povazujeme za vhodné stanovit
pro toto Uzemi jiz nyni alespon zakladni regulacni
ramec. Cilem je vytvorit pfedem jasna pravidla, ktera
zajisti respektovani hodnot a charakteru Klanovic,
jejichz funkéni soucasti se tato lokalita fakticky stava.
Soucasné je vSak nutné zohlednit odmitavy postoj ¢asti
mistnich obyvatel a vysledky mistniho referenda, které
zavazuje politickou reprezentaci Klanovic k nesouhlasu
s dopravnim napojenim této lokality. Z tohoto ddvodu
je pfipadna vystavba podminéna splnénim nékolika
zdsadnich pozadavkd.

Prvnim z nich je realizace dopravniho napojeni v trase

a kvalité navrhované ulice V Algji. Druhym je dopravni

zklidnéni a oddéleni lokality od zbytku Klanovic

prostiednictvim dopravnich opatfeni (tam kde to Ize),

pricemz pési a cyklistické propojeni zlstane zachovano.

Rozvojova plocha by méla byt rovnéz dopinéna vhodnou

e 4 vefejnou vybavenosti a parky, které budou slouzit nejen

Hornim Pocernicim, ale pfedevsim samotnym Klanovicim.

i Za optimalni feseni studie povazuje zejména zfizeni

R domova pro seniory doplnéného o drobnou komercni

i " vybavenost, ktera by zajistila kazdodenni potteby nové
Stvrti, ale i Sirgiho okoli.

ROZVOJOVE PLOCHY SESTAJOVICE

VIZE

Dalsi vyznamné rozvojové plochy v oblasti se nachéazeji
na katastru Sestajovic, které ale spadaji adminitrativné
jiz pod StfedocCesky kraj a jejich regulace je v tomto
ptipadé pouze ideova a vychazi ze snahy fesit Uzemi
celistvé i s ndvaznostmi na okoli. Zasadni problematikou
v této &asti je poloha pldnované ulice V Aleji (v soudasné
chvili projekt zastaven), jejiz trasovani je v kazdém
dokumentu Uzemniho planovani jiné a vzajemné se
jejich polohy nerespektuji.

Uzemni studie se snaZi najit kompromisni feeni, které
by alesponi Castecné wvyslo vstfic véem aktérdm v
Uzemi. Z ulice V Aleji vytvafi intravildnovou komunikaci
se zastavbou idedlné po obou strandch a s jasnou,
urbanisticky jednoznacnou polohou v Uzemi. llustrativni
nadhled mozné zastavby na strané Sestajovic vychazi
z pravidel pro vystavbu definovanych v Uzemnim planu
Sestajovic s prihlédnutim k regulativiim v hlavnimu
regulacnim vykrese této studie, ktery umoziuje
udrzitelny budouci rozvoj respektujici hodnoty a
Ay charakter feSeného Uzemi. Nova zastavba je doplnéna
i strategicky a pravidelné rozmisténymi véfejnymi
stavbami a parky, které zajisti zakladni potfeby novych
obyvatel v Uzemi.

ILUSTRACNI VYHLED
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Typicky ul. profil ulice ;/Aleji

@ ARCHITEKT Ondfej Tucek

ilustrac¢ni pohled do ulice - komunikace

ULICE V ALEJI (V USEKU SLAVETINSKA - PRODLOUZENA VSESTARSKA)

Jedna se o vyznamnou dopravni stavbu v kontextu nékolika katastralnich Uzemi, jejiz vyznam je
neopominutelny. Z pohledu urbanistickych a dopravnich vazeb Uzemni studie povazuje toto propojeni
za zadouci, nicméné nemélo by se jednat o extravildnovy ptivadéd, ale za béznou méstskou ulici
integrovanou v maximalni mozné mite do nové zastavby. Jeji rychlost bude omezena na maximalné
50 km/h, bude dopIn&na vzrostlou zelni a podélnym parkovanim. Bude to vyznamna méstska osa,
kterd umozni novy koordinovany rozvoj v Uzemi mezi Klanovicemi a Sestajovicemi. Profil ulice bude
dostatecné Siroky aby v ném kromé Sirokych zelenych pasd se stromovou aleji a parkovanim mohl
byt umistén novy cyklopruh a dostatecné Siroké chodniky po obou stranach. Zaroven bude tento 1.
Usek vzorem pro celou ul. V Aleji po jejim findlnim dokonceni. Vznik této ulice podmiriuje navazuijici
vystavbu.

Materidly budou voleny z palety jiz pouzitych povrchl hlavné v jizni ¢asti Klanovic, kde vétsSina
komunikaci jiz prosla revitalizaci a je zde patrny jednotny charakter. Vozovka bude z tichého asfaltu,
parkovaci stani ze zatravhovaci kamenné nebo betonové dlazby. Napojeni jednotlivych stani pres
zelené pasy bude realizovano ze $térkového travniku (pouze v ulici V Algji). Plochy pro p&si budou
vytofeny z betonové dlazby ve dvou barevnych odstinech. Bordova signalizuje plochu ur¢enou i pro
vozidla v obytnych zénach. Napojeni pfes zelené pasy ke vjezdm na soukromé pozemky budou
mit stejné materialové fedeni jako v ulici Slavétinska. Cyklostezka bude barevné odlisena napfiklad
probarvenym betonem a opatfena pfislusnym znacenim. Studie nepodminuje vznik nové ulice V Algji
zpracovanim hlukové studie, nebot je navrzena jako standardni méstska komunikace s dopravnim
zklidnénim — tedy s omezenim rychlosti, pribéznou vysadbou zelené a vysokym poctem kfiZzovatek,
které prirozené redukuji intenzitu i rychlost dopravy. Tyto prvky spoleéné zajistuji, ze komunikace

v

nevytvari nadstandardni hlukovou zatéz vyzadujici zvlastni posouzeni.

DETAIL ULICNIHO PROFILU - KLANOVICKA SPOJKA
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/ |\ S N ULICE V ALEJI (V USEKU VSESTARSKA - MUK BERANKA)
| i O | v N |
‘ \t\ /‘/ // \“\ ‘ V Useku navazujicim na prodlouzenou ulici VSestarskou se predpoklada, ze komunikace bude
—~, 1 . , Vs v v . , , . ’ / o .
W\ ;/ i @ b realizovana drive, nez za¢ne vznikat okolni zastavba v rozvojovych plochach. Z tohoto dlvodu je
‘ ANY v \t\ /‘/ ‘ navrzena tak, aby jiz od pocatku respektovala svou budouci finalni podobu i polohopis a mohla se
| I NN ;/\ | do ni postupné transformovat bez nutnosti zasadnich Uprav. V ose budouci ulice je proto umisténa
| o B AN /// | | obousmérna komunikace, lemovana aleji po obou stranach, ktera je koncipovana tak, aby mezi
| B X 4 . .y v . vy ; , ;o vy .
K SNl N ednotlivé stromy bylo mozné v budoucnu doplnit navstévnicka kolmé parkovaci stani a zridit vjezd
A SIS . L N . 3 . , S
| I / W \ | na jednotlivé pozemky. Soucasti navrhu je také obousmérna cyklostezka vedena v poloze odpovidajici
‘ o b \ /// \‘\‘ ‘ ‘ finalnimu profilu ulice (viz. strana 22). V extravildnovém Useku smé&rem k mimouUroviiové kFizovatce
// \;\ ! ) H Beranka se komunikace ponecha v navrzené podobé, tedy s plnohodnotnou aleji a cyklostezkou
! vV e ’ v .
| T eyl \t\ /’/ | | smé&Fujici do Hornich Po&ernic a bude zde rychlost omezena na 70km/h.
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Typicky ul. profil ulice v Aleji
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Typicky profil ul. Slavétinskad - jizni polovina

UL. SLAVETINSKA

Patefni komunikaci a hlavnim linearnim verejnym prostorem Klanovic je ulice Slavétinska, kterd ma jedinecny charakter a vyznam v Gzemi.
Uzemni studie ji povaZuje za komunikaci, kterd by méla byt i do budoucna nadfazena v&em ostatnim komunikacim a jeji vyjimeénost a
vyznam by se mél propisovat i do kvality jednotlivych ¢asti a detaill, které ji tvoFi. Tyka se to prevazné pouzitych material(, jasného ¢lenéni
jednotlivych ploch, kvality mobilidfe, ochrany zelené infrastruktury, ale v neposledni fadé i bezpecnosti, kterd zde bude zajisténa vSem
uzivateldm vefejného prostoru.

Studie navrhuje profil doplnit o cyklopruh p¥idruzeny k chodniku, ktery zajisti dobré napojeni mezi Sestajovicemi a nadrazim. Dale povazuje
za vhodné respektovat pouzité materialy v jiz zrekonstruovanych komunikacich a pfi dalsich opravach dodrzovat jejich jednotnost. Jako
dalsi opatteni by mélo byt pti budouci rekonstrukci pouzit tichy asfalt a nahradit moralné dozilé prvky mobiliate novymi, tak aby respektovali
jednotny raz Klanovic (viz. vyde a dokument s ndzvem Jednotny raz Klanovic vytvoreny na zakledé usneseni RMC).
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ilustrativni pohled do ulice K Rukavickdrné
(zdroj: Studie opatteni pro zadrZeni vody, Kldnovice 2021)

ceduli a napojeny na novy chodnik.

UL. SLECHTITELSKA P

Podobny vyznam mé i ulice Slechtitelskd na opadné
strané Klanovic. Jejimi hlavnimi neduhy jsou v sou¢asné
chvili hlavné nedostatec¢na bezpecnost a prehlednost.
Navrhujeme jasné ¢lenéni uli¢niho profilu s chodnikem
po obou stranach a novym jednostranym zelnym pasem
se stromofadim a podélnym parkovanim. Vozovka
bude doplnéna vodorovnym znaenim pro cyklisty.
Komunikaci povazujeme za vyznamnou sbérnou paterni
osu, kterd propoji centrum Klanovic se sportovnim
arealem a Pifimskym naméstim. V rédmci ulice budou
upraveny jednotlivé prvky mobilidfe (lavitky, zastavky
ad.) a budou zde pouzity nové povrchy v kontextu
materidlové sjednoceni v ramci celych Klanovic.

o

| parkovéni na -~
Stérkovém travniku werhiy

kamenna dlazba \\\“\\\
MININNNN
=

llustrativni pohled do ulice Slechtitelskd
(zdroj: Studie opatfeni pro zadrZeni vody, Kldnovice 2021)
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. Studie navrhuje vétsinu vedlejsich ulic v reZimu obytnych
2 tw—_ ulic se smisenym provozem aut a chodcd. V radmci
+ fF 5 o+ v S v v S + + + + + + + +
9 *j;}ggggggg zpevnéné plochy budou lokéalné vyznacena podélna N Pt P E T P E
*jé/ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ stani. Zpevnéna plocha bude dlazdéna z betonové dlazby P L T T
X 2 ’ L . U - B+ + + + + + + o+
2 v Cerveném odstinu. Zasadni je, aby vyraz a charakter g O == UM
T I W B+ + o+ o+ o+ o+ o+ o+
e klanovickych ulic byl jednotny. Zbytkova plocha ulice

bude zatravnéna a doplnéna odpovidajici vysadbou.
Zplsob odvodnéni a volba zelené bude vychazet z
pravidel popsanych ve Studii opatfeni pro zadrZzeni vody
z destovych vod (TIMAO s.ro. 2021)

ZONA 30 )

Vzorova podoba ulic v rezimu zény s omezenou rychlosti
je popséna v grafické priloze na pravé strané. V
soucasné chvilije v tomto rezimu a s podobnou stavebni
Upravou fesena velka ¢ast vedlejSich komunikaci v z6né
A. V rozvojovych plochach a zénach B, kde vétsSina
ulic neni, nebo je v neodpovidajicim stavu, bude tento
typ ulic budovan jako zakladni sbérna sit, kterd bude
vymezovat okrsky s obytnymi ulicemi. Materialové
feseni a rozlozeni jednotlivych prvkd v ramci profilu
vychazi z jiz dokoncenych komunikaci. Vozovka i chodnik
bude z betonové dlazby ve dvou rlznych odstinech.
Vozovka bude lemovana pasem se zatravriovaci dlazbou
a v idealnim ptipadé pruhem zelené po obou stranach
s umisténim podélného parkovan! (zatravfiovaci dlazba)
a stromoradim. Odlisné budou vyznaceny prejezdy k
jednotlivym vstuplm a vjezd@m na pozemky.

ilustrativni pohled do typické ulice s rezZimem obytné zény ilustartivni profil upravené kldnovické ulice - stdvajici

DETAIL ULICNIHO PROFILU - BEZNE OBYTNE ZONY A ZONY 30
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LEGENDA:
KN

hranice KU

nové parkové plochy
navrzena zastavba
navrzend parcelace

navrhované stromy

hrany ve vefrejném prosotru

KRIZOVATKA - KR’UHOV\'(‘ OBJEZD

Navrzend varianta fesi épvatktj formou kon pakthiho
ruhového objezdu, ktery umozniuje

ky, ale zarover prinasi lepsi
, riziko konfliktnich bodd.
charakteru mista jako vstupniho bodd do
Klé/pro/vic i '0pravﬁ1'_~f/unkcf prilehlych komunikaci byla
_zvolena pravé tato varianta jako urbanisticky 7 dopravné
_~ nejvhodngjsi fedenl, které posiliidentitu Jokalitya zklidnf
A dopraviN o o8 N\ "

~V detailu kfizovatky je zobrazen i podrobny zémér v
~ rozvojovych plochdh na strané Sestajovic, aby byly
~ patrné vzajemné vazby akolize s timto projektem, ktery

jiz ziskal Uzemni rozhodnuti” {
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napojeni DK na fov
Blatovsky potok
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hlavni vodovodni vodni plochy
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

S pfichodem novych obyvatel a vystavbou v Klanovicich
bude nutné posilit kapacity technické infrastruktury.
Splagkova kanalizace, napojend na COV Klanovice, se
jiz dnes bliZi hranici funkéniho zatiZzeni — pro rozvojové
oblasti proto bude nezbytné navysit jeji kapacituy,
vybudovat nové stoky a dCerpaci stanice. Destova
kanalizace a dalsi liniovd opatfeni pro odtok destové
vody budou vznikat a modernizovat se soubézné
s rekonstrukci komunikaci, pfi¢emz odtoky budou
napojeny na retenéni objekty nebo p¥irodni odvodnéni do
vhodnych recipientd. Pitna voda je zajiSténa propojenim
na prazsky vodovodni systém, avSak nové oblasti si
vyzadaji navyseni kapacitnich rezerv, tlakového pasma
a pripojek - v sou¢asné chvili je jiz projektovan novy
vodovodni privadé¢ od Hornich Pocernic. Energetické,
plynové a telekomunikaéni sité budou koordinovany
v ramci digitdlni mapy inzenyrskych siti, coz zajisti
efektivni vedeni, koordinaci vykopl a bezproblémovou
udrzbu. Celkovy pristup proto kombinuje posileni
kapacit, etapizovanou realizaci, integraci s krajinou a
digitalni planovani ve prospéch dlouhodobé udrzitelnosti
e e Uzemi Klanovic.
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KN
hranice KU / hranice HMP
resené Gzemi
zastavba
les
stavebni bloky
stavebni bloky - vyhled
nestavebni bloky

———  kolize US a UP

ZAMERY VYZADUJICi ZMENU UPD (UP)

Uzemni studie na Uzemi HI. m. Prahy se snaZi v maximalni
mozné mife byt v souladu s platnym Uzemnim planem.
Na strané Sestajovic si navrh pouze orientadné prebira
urbanistické rozvrzeni jednotlivych urbanistickych
blokl. Mezi obecné pfipominky patfi zminit nevhodné
vymezeni nékterych funkénich ploch ve stavajicim
planu, které nerespektuji logiku Uzemi a hranice
pozemkU - obzvlast plochy OV podél ul. Slavétinska a ul.
V8estarska. Navrh rovnéz umistuje na nékteré smiSené
funkeni plochy (SV) gisté monofukdni zastavbu, které
ale je bud kombinovéana v ramci plochy s jinym typem
funkce, nebo je moZné do ni umistit naptiklad drobnou
komeréni vybavenost.

Ulice V Aleji je ve v8ech Uzemné planovacich
dokumentech trasovana jinak. Navrh ji uréuje
jasnou definitivni polohu.

9 Studie navrhuje ¢ast ploch PZA zménit na OB.

o Navrh zde doporucéuje zménit vymezeni plochy
OV - A a zaroven zménit koeficient miry zastavéni
na C (v intencich Uzemni studie).

0 Navrh zde nerespektuje tvar rozvojovych ploch a
ptizpUsobuje je navrhované ulici V Aleji, ktera uz
nebude oddélena od zastavby tak Sirokym pasem
izoladni zelené.

e Zde jsou plochy vymezeny trochu jinak nez

ve stavajicim Uzemnim planu s ohledem na
konkrétni navrh.

@ Plochy Uzemnich rezerv navrhuje studie zménit
na funkéni plochy OB.

o Vymezeni parku v Uzemnim planu neodpovida
navrhu. Nicméné katastralni ¢lenéni s

navrhovanym vymezenim jiz pocita.

UZEMNI PLAN - NUTNE ZMENY
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POROVNANI NAVRHOVANYCH KAPACIT S MPP

MPP:  414]379|5129

=121 027m?
= 30%

= 20%

=20

= 6000 m?
= 5000 m?

zamér

max

PARK
oV

reg. HPP = (121 027 - 6000 + 5000) * 0,2 * 2,0 = 44000 m?

e = 78368m? (soudet béznych stavebnich blok)
KZP =0,2
NP = 2NP

HPP = (78 368) * 0,2 * 2= 31 347 m?

V navrhu Uzemni studie je vyuzito priblizné 71% maximalni
kapacity HPP stanovené Metropolitnim planem. Toto snizeni
vychazi jednak ze snahy zachovat charakter zahradniho
meésta typicky pro Klanovice, ktery je zalozen na volngjsi
struktufe zastavby, SirSich rozestupech dom( a dostatku
zelené, a jednak z toho, Ze néavrh jiz reaguje na konkrétni
investi¢ni zamér a jeho realné prostorové naroky. Vysledna
kapacita tedy nepredstavuje kraceni moznosti danych MPP,
ale jejich prirozené zpresnéni tak, aby odpovidaly mistnimu
kontextu i redlné proveditelnosti.

.
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LEGENDA:
KN
hranice KU / hranice HMP
reSené Gzemi
zastavba
les
stavebni bloky
stavebni bloky - vyhled
nestavebni bloky
Gzemni rezervy Sestajovic
———  kolize US a MPP

ZAMERY VYZADUJICi ZMENU UPD (MP)

Uzemni studie je navrzena s ohledem na budouci
zménu platnosti Uzemné planovacich dokumentaci
v ramci Prahy a snazi se byt v souladu s budoucim
metropolitnim planem (v jeho zndmé podobé& v dobé
zpracovan( studie). Nicméné& je zde nékolik rozpord,
které se tykaji pozadavkd na vymezeni nékterych ploch
a bodd v ramci nich.

a MPP zde plochy definuje jako zahradnictvi a
vinice - Uzemni studie navrhuje ¢ast ploch

zménit na plochy umoznujici zastavbu rodinnymi
domy.

9 Studie v tomto misté posouva navrhované
urbanistické propojeni oproti MPP.

9 Ani v MPP trasa vefejné liniové stavby
neodpovida poloze trasy v UP Sestajovic. Studie
tuto trasuje interpoluje a navrhuje jeji idealni
polohu.

e Zde Uzemni studie navrhuje umoznit stavebni
rozsifeni kulturniho centra Beseda. Metropolitni
plan ma plochu uré¢enou jako zahradnictvi a
vinice.
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